GEMEINDEAMT HOFEN

KUNDMACHUNG

Der Gemeinderat der Gemeinde Hoéfen hat in seiner 30. Gemeinderatssitzung am 22.
Januar 2026 unter dem Vorsitz des Herrn Ridiger Reyman folgende Beschlisse
gefasst:

Top 2) Fassung eines Grundsatzbeschlusses betreffend  allgemeine
Rahmenbedingungen und Anforderungen an das Projekt "Robinson
Hahnenkamm™ (Errichtung von Hotelbetrieben an zwei Standorten im
Gemeindegebiet der Gemeinde Hofen)

Beschluss:

KR Anton Pletzer hat am 06.08.2025 die Plane sowie das Projekt fur die Errichtung
von zwei Hotelbetrieben (ein Standort liegt im Bereich der Talstation der Reuttener
Seilbahnen, der zweite Standort liegt im Bereich der ehemaligen Bergstation der
Hahnenkammbahn) vorgestellt. Aus Sicht des 6ffentlichen Interesses der Gemeinde
Hoéfen gehen die Projekte mit der Starkung des Tourismus, der Belebung der
Wirtschaft und des Weiterbestandes der Bergbahn einher. Im Tal soll ein Hotel mit
150 Zimmern bzw. 350 Betten, Restaurant, offentlicher Restaurantbereich, Wellness-
und SPA-Bereich sowie Raumlichkeiten fur Kinder- und Freizeitgestaltung errichtet
werden. Im Bereich der alten Bergstation soll ein Teil der bestehenden Bausubstanz
erhalten bleiben bzw. ein Hotel mit 59 Zimmern und122 Betten, sowie Restaurant
und Wellness bzw. SPA-Bereich entstehen.

Der Gemeinderat hat die Vorhaben in den letzten Monaten gepruft.

Far eine weitere Befassung des Gemeinderates im Zusammenhang mit der
Anderung des Raumordnungskonzeptes, des Flachenwidmungsplanes sowie der
Erlassung von Bebauungsplanen zum Zwecke der Schaffung der rechtlichen
Voraussetzungen flur die Realisierung der Projekte wird — zur Absicherung der Ziele
der ortlichen Raumordnung -, die Abarbeitung und vertragliche Sicherstellung
nachfolgender Punkte verlangt:

1) Fir beide Hotelprojekte ist ein schlissiges Betriebskonzept samt Marktstudie
und Wirtschaftlichkeitsberechnungen vorzulegen.

2) Der An- und Abtransport der Gaste, des gesamten Personals sowie die Ver-
und Entsorgung des Hotelbetriebes am Berg ist ausschlielich uber die
Seilbahn (als Aufstiegshilfe) sicher zu stellen. Daruber ist eine entsprechende
Vereinbarung abzuschlieBen und vorzulegen.

3) Fur die Errichtung des Hotels am Berg sind die Gpn. 1729/6 und .213, KG
Hofen  entsprechend den  bestehenden  raumordnungsvertraglichen
Vereinbarungen und entsprechend dem vereinbarten Ablosepreis an die
Gemeindegutsagrargemeinschaft bzw. an die Gemeinde Hofen
zuruckzuibertragen. Die Gemeinde wirde im Falle einer Projektrealisierung
ein Baurecht im erforderlichen Ausmal Uber 60 Jahre einzuraumen. Die Hohe
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des Baurechtszinses muss noch vereinbart werden.

4) Es ist ein entsprechendes Konzept der Wasserversorgung fur das Hotel sowie
alle Gastronomie- und Beherbergungsbetriebe am Berg vorzulegen, welches
die Versorgung sicherstellt. Die Héfener AlIm muss vorrangig, ausreichend und
kostenlos versorgt werden. Der Gemeinde Hoéfen obliegt keine Zustandigkeit
oder Verantwortung fiir die Wasserversorgung und Wasserinstandhaltung am
Berg.

5) Beide Hotels (Tal/Berg) sind als klassische Hotelbetriebe mit Verpflegung
(Zimmer, keine Appartements) zu errichten und zu betreiben. Es dirfen keine
Freizeitwohnsitze neu entstehen. Der Gemeinde ist fir den Standort am Berg
die Verfolgung eines sanften Tourismus wichtig. Es muss unter allen
Umsténden ausgeschlossen werden, dass am Standort am Berg aufgrund
wirtschaftlicher Schwierigkeiten irgendwann der Betrieb eingestellt wird, eine
,Ruine“ entsteht und dann die einzige Lésung in einem Abbruch oder einem
Abverkauf einzelner Einheiten als Freizeitwohnsitze liegt. Fur den Fall eines
dennoch erforderlich werdenden Abbruches sind die hierfur anfallenden
Kosten durch eine Riicklagenbildung abzusichern.

6) Fir das Hotel im Tal ist ein schlissiges Verkehrskonzept unter
Berticksichtigung der Parkplatze vorzulegen. Eine ErschlieBung des
Hotelbetriecbes am Berg (Uber die bestehende Forststralle wird
ausgeschlossen.

7) Es ist eine Mindestarbeitsplatzdichte/Mindestanzahl von in der Gemeinde
Hofen kommunalsteuerpflichtiger Dienstnehmer festzulegen.

8) Als Teil der touristischen Weiterentwicklung wére es fir die Region wichtig,
den weiteren Betrieb des Schollenwiesenliftes abzusichern.

9) Die Gastronomie des Berghotels soll zumindest im Winter sowie die
Gastronomie des Talhotels muss ganzjahrig bzw. zumindest wahrend der
Hoteléffnungszeiten fiir die Offentlichkeit zugénglich sein.

10)Das Gesamtprojekt soll vorab der Bevélkerung der Gemeinde Hofen in einer
offentlichen Veranstaltung prasentiert werden.

11)Abschluss eines Raumordnungsvertrages nach § 33 TROG, in welchem die
Punkte 1) — 9) Beriicksichtigung finden und rechtlich bindend vereinbart
werden.

Mit dem vorliegenden Grundsatzbeschluss bekundet der Gemeinderat der Gemeinde
Hofen, dass dieser den vorgenannten Projekten nach MaBgabe und im Umfang
der vorgenannten Voraussetzungen und Bedingungen grundsatzlich positiv
gegenubersteht.

Festgehalten wird, dass dieser Grundsatzbeschluss des Gemeinderates keinerlei
Prajudiz fir jene Entscheidungen des Gemeinderates darstellt, die fur die
Realisierung der obig genannten Hotelprojekte erforderlich sind. Diese
Entscheidungen erfolgen ausschlieBlich im Rahmen der gesetzlich vorgesehenen
Verfahren (Verfahren tber die Anderung des Raumordnungskonzeptes sowie (ber
die Anderung des Flachenwidmungsplanes sowie (ber die Erlassung von
Bebauungsplanen) nach MaRgabe der fachlichen und rechtlichen Voraussetzungen
sowie der politischen Uberzeugung der einzelnen Mitglieder des Gemeinderates.
Klarstellend wird damit festgehalten, dass der gegenstandliche Grundsatzbeschluss
weder einen Rechtsanspruch des Projektwerbers auf eine bestimmte
Raumordnungsmafnahme des Gemeinderates, noch ein geschiitztes Vertrauen auf
ein bestimmtes Abstimmungsverhalten darstellt und seiner Wirkung nach nicht tber
eine reine politische Absichtserklarung hinausreicht.
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Abstimmungspunkt:
Dem Grundsatzbeschluss wird im dargestellten Umfang zugestimmt.

einstimmig beschlossen

Dg[ Blrgermeister:

=<

(Ru iger Reyman)

22 4,856

Angeschlagen am: ..o 00

Abgenommenam: ..........ooiiiiienn.
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